Gartenstadt Krailling

Definition Gartenstadt
Gartenstadtmodell von E. HOWARD (1898)
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Gartenstadt Krailling

Definition Gartenstadt

Dritte Alternative zum Stadtleben oder Landleben
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Gartenstadt Krailling

Villenkolonien

Entwicklung als Villenkolonien um 1900

 Jakob Heilmann, Architekt und Bauunternehmer
(Heilmann‘sche Immobiliengesellschaft)

 Keine Umsetzung von sozialen Ideen der
Gartenstadtbewegung

« Ende der Villenkolonien in den 1930ern

« Villenkolonie Heute: Grundlage fur die
ErschlieBungs- und Parzellenstruktur
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Gartenstadt Krailling

Bauliche EntW|ckIung 1808 1858 o Definition
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Gartenstadt Krailling

Bauliche Entwicklung 1858 - 1888
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Gartenstadt Krailling

Bauliche Entwicklung 1_998 -1933
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Gartenstadt Krailling

Bauliche Entwicklung 1933 - 1941
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Gartenstadt Krailling

Villenkolonie Grafelfing Definition

Historische
Entwicklung
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Quelle: Darstellung im Prospekt der Heilmann’schen Immobiliengesellschaft in der Zeit vor dem 1. WK N aCh ba rg emein d en
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Gartenstadt Krailling

Villenkolonie Planegg und Krailling Definition
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Gartenstadt Krailling

Definition Gartenstadt - Heute Definition

) o Historische
« GroBRzugige Grunraume Entwicklung

Gartenstadt Heute
« Aufgelockerte

Bebauung Ausgangssituation -
Herausforderungen
« Sicherung wichtiger Siedlungs-
Landschaftselemente entwicklung

(z.B. Wurmufer)
Rechtsgrundlagen

Beispiele aus den
Nachbargemeinden

Ausblick
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Quelle: Eigenes Foto, Planegg, Hofmarkstr.
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Gartenstadt Krailling

Gartenstadtcharakter ? | | Definition
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Gartenstadt Krailling
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Gartenstadt Krailling

Gartenstadtcharakter ? Definition
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Gartenstadt Krailling

Gartenstadtcharakter ?
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Quelle Eigenes Foto Germermg Eisenbahnstr.
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Gartenstadt Krailling

Gartenstadtcharakter ? Definition
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Gartenstadt Krailling

Gartenstadtcharakter ?
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Gartenstadt Krailling

Gartenstadtcharakter ? Definition
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Ausblick
Quelle: Eigenes Foto, M-Pasing, Am Stadtpark
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Gartenstadt Krailling

Bevolkerungsprognose 2011-2031

Bayern

+ 0,14%

2011: 12.595.900 EW
2030: 12.613.200 EW

Lkr. STA + 4,33%
2011: 131.600 EW
2030: 137.300 EW

Krailling + 0,13%
2011: 7.640 EW
2030: 7.650 EW

Lkr. M + 10,91%
2011: 328.000 EW
2030: 363.800 EW

Daum, Falke und Herzog
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten

Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933
mail@dfh-planung.de www.dfh-planung.de

Grofite Abnahme: Lkr Wunsiedel i Fichtelgebirge -17.9 %
Gréfite Zunahme: Lkr Minchen 109 %
Bayern: 0,1 %

— A182A2 201200 — Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2031
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Gartenstadt Krailling

Auswirkungen des Definition
Siedlungsdrucks
Historische
Entwicklung

Gartenstadt Heute

Ausgangssituation -
Herausforderungen

Siedlungs-
entwicklung

Feines Ambiente

Rechtsgrundlagen

» Neubau eines edlen, freistehenden Einfamilienhauses

» attraktive und ruhige Wohnlage Beispie|e aus den

Nachbargemeinden

» sonniges Eckgrundstiick mit ca. 787 m?2

» reine Wohnfliche mit ca. 227 m2 zzgl. Nutz- u. Nebenflichen

Preis: EUR 1.595.000,00 Ausblick
Quelle: Eigenes Foto
Daum, Falke und Herzog .
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten Stand: 10. 7. 201 3
Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933 Seite 20

mail@dfh-planung.de www.dfh-planung.de



Gartenstadt Krailling

Herausforderungen

* Identitat
 Lebensqualitat

« Soziale Aspekte

* Generationenwechsel

- Bautrager- und Investoreninteressen
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Gartenstadt Krailling

Siedlungsentwicklung Definition

Historische

« Siedlungserweiterung Entwicklung

im AuRenbereich
Gartenstadt Heute

 Nachverdichtung

] ) Ausgangssituation -
im Innenbereich dgang

Herausforderungen
« Aktivierung von Sifidl_urlzlgs-
bestehendem aber entwickiung
unausgeschopftem Rechtsgrundlagen
Baurecht

Beispiele aus den
Nachbargemeinden

Quelle: Eigene Bearbeitung, Bayernatlas AU S b| | Ck

Daum, Falke und Herzog Stand: 10. 7. 2013
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten ) .
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Gartenstadt Krailling

Siedlungsentwicklung - Ortsentwicklung

Auswirkungen auf die kommunale Gesamtentwicklung

Ortsentwicklung ist in Eigenverantwortung der Gemeinde

Planungsvorgaben mussen langfristig verbindlich und gultig
aber auch anpassungsfahig sein

Nachhaltigkeitsprinzip und Generationenvertrag

Burgerbeteiligung

Eingeschrankte Flachenverfugbarkeit und Eingriffe ins
Privatrecht

Daum, Falke und Herzog

Stadtplaner und Landschaftsarchitekten
Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933
mail@dfh-planung.de www.dfh-planung.de

Definition

Historische
Entwicklung

Gartenstadt Heute

Ausgangssituation -
Herausforderungen

Siedlungs-
entwicklung

Rechtsgrundlagen

Beispiele aus den
Nachbargemeinden

Ausblick

Stand: 10. 7. 2013
Seite 23



Gartenstadt Krailling

Landes- und Regionalplanung Definition
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Quelle Reg. v. Oberbayern, Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinchen

Ausblick
Daum, Falke und Herzog Stand: 10. 7. 2013
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten ' .
Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933 Seite 24
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Gartenstadt Krailling

Naturschutz

 Landschaftsschutzgebiet (Art. 10 BayNatSchQG)

LSG Kreuzlinger Forst
LSG Forstenrieder Park

 Geschutzter Landschafts-
bestandteil (Art. 12 BayNatSchG)
Eichen-und Hainbuchenwald
Rudolf-von-Hirsch-Str.

» Sonstige Vorgaben:
FFH-Richtlinie
BannwaldV
Biotopkartierung vom LfU
BauGB (§ 1a)
Ortssatzungen (BaumschutzV)

Daum, Falke und Herzog
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten
Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933
mail@dfh-planung.de www.dfh-planung.de

Quelle Béy. Stéatsihistrium ftir UmWelt und Gesundheit,
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Arten-und Biotopschutzprogramm Bayern
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Gartenstadt Krailling

Baurecht Definition
Historische
- BauGB Entwicklung
. BauNVO Gartenstadt Heute
Ausgangssituation -
- BayBO Herausforderungen
_ Siedlungs-
« Sonstige Vorgaben: entwicklung
I_:_)enkmalschutz s ALKy oy
Uberschwe_mmungsgebiete L e Rechtsgrundlagen
Baubeschrankungs- bzw. 3
Bauverbotszonen Beispiele aus den
Ortssatzungen Nachbargemeinden

Quelle: Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation, AU Sb| I Ck
BayernViewer-Denkmal, Eigne Bearbeitung

Daum, Falke und Herzog Stand: 10. 7. 2013
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten ) .
DF ‘Hu Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933 Seite 26
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Gartenstadt Krailling

Beispiele aus den Nachbargemeinden

 Degressives Baurecht (Grafelfing)

* Restriktives Baurecht (Planegg)

 § 34 BauGB (Munchen)

- Beispiele aus Gauting und Krailling

Daum, Falke und Herzog
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten

Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933
mail@dfh-planung.de www.dfh-planung.de

Definition

Historische
Entwicklung

Gartenstadt Heute

Ausgangssituation -
Herausforderungen

Siedlungs-
entwicklung

Rechtsgrundlagen

Beispiele aus den
Nachbargemeinden

Ausblick

Stand: 10. 7. 2013
Seite 27



Gartenstadt Krailling

Degressives Baurecht in Grafelfing

 Festsetzung von MindestgrundstucksgroRen
« GroBRzugige Bauraume fur freie Baukorperstellung

 Degressive Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung
(GFZ nimmt mit steigender GrundstucksgroRe stetig ab)

« Sicherung zusammenhangender Innengrunflachen
* Freihaltung einer mind. 5 m breiten Vorgartenzone

* Freihaltung eines Viertels der Grundstucksbreite fur
Durchblicke in den hinteren Grundstucksteil

Daum, Falke und Herzog
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten
Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933
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Definition

Historische
Entwicklung

Gartenstadt Heute

Ausgangssituation -
Herausforderungen

Siedlungs-
entwicklung

Rechtsgrundlagen

Beispiele aus den
Nachbargemeinden

Ausblick

Stand: 10. 7. 2013
Seite 28



Gartenstadt Krailling

Degressives Baurecht in Grafelfing (Forts.) Definition

_ Historische
 Begrenzung der Zufahrtsbreite Entwicklung

 Abstandsregelung fiir mehrere Baukorper auf einem Gartenstadt Heute

Grundstuck L
Ausgangssituation -
Herausforderungen
« Ortsbildschutz: Regelungen fur Solar- und Mobilfunkanlagen
Siedlungs-
entwicklung
« GeschoBflachenzuschlage bei Verzicht auf Mithahmeeffekt
von nicht-anrechnungspflichtigen DachgeschoRen Rechtsgrundlagen

Beispiele aus den
Nachbargemeinden

Ausblick

Daum, Falke und Herzog )
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten Stand: 10. 7. 201 3
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Definition

Gartenstadt Krailling
g [ Historische
Entwicklung

Gartenstadt Heute

Ausgangssituation -
Herausforderungen
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Siedlungs-
entwicklung

Pz
Z

Rechtsgrundlagen

Beispiele aus den
Nachbargemeinden

Ausblick

Stand: 10. 7. 2013
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Gartenstadt Krailling

Degressives Baurecht in Grafelfing

Geschofflachenzuschlage

(Klammerwerte ohne Anrechnung
auf die zuléssige Geschossfidche)
N 50,0%
}'\'\_ von 100,0 m*
-
7 (BOm*GF) .
100 m* GF 100 m* GF

[

ohne GF-Zuschlag

14D

ohne GF-Zuschiag

Ausnutzung: 100 m*

Geschossfiichengleichwerte

Ausnutzung: 150 m*
Geechosstichenglolowerts

Daum, Falke und Herzog
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten

Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933
mail@dfh-planung.de www.dfh-planung.de

40,0%
Y/ vone25s m
(@5miGF) -
62.5 m* GF
825 m’ GF
25% GF-Zuschlag

Ausnuizung: 150 m*
Geschossfl

Achengleichwerts

2/3von
56,3 m®
T 37.4m°' GF
— {=ImPGF
2
76 m GF 56.3 m* GF
75 m* GF 56.3 m* GF
50% GP-Zuschlag 50% GF-Zuschlag
Ausmutzung: 150 m* Ausnutzung: 150 m*
Geschossflichengl Geschossfiichenglelchwerte

Quelle: Gemeinde Gréfelfing
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Gartenstadt Krailling

Restriktives Baurecht in Planegg

« Schutz der vorhandenen Bebauung

* Verhinderung unerwunschter Veranderungen
 Enge Baugrenzen-Fuhrung

 Begrenzung des Nutzungsmales
 Begrenzung der Zahl der Wohnungen

* Festsetzung zum Bestandsschutz

« Erhalt des umfangreichen Baumbestands

Daum, Falke und Herzog
Stadtplaner und Landschaftsarchitekten
Lilienthalstr. 1a, 82205 Gilching, Tel. 08105/9079933
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§ 34 BauGB (Innenbereichssatzung) in Munchen
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Quelle: LaSle Kongressinformation, Baureferat LHM (Fiirstenrieder Str.)
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